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PPRROOCCEESS--VVEERRBBAALL 

DDEE  DDEESSCCRRIIPPTTIIFF  IIMMMMOOBBIILLIIEERR 

  

   

   

   

   

   

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE   VINGT ET UN MAI A 

NEUF HEURES 
 

 

A LA REQUETE DE : 

 

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL ALPES 

PROVENCE, société coopérative à capital variable, immatriculée au RCS 

d’Aix en Provence sous le numéro 381 976 448, dont le siège social est 

Département Recouvrement et contentieux-contentieux spécialisé, 25 

Chemin des Trois Cyprès, CP 33 - 13097 AIX EN PROVENCE CEDEX, 

agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés à 

cette adresse,  

 

Ayant pour Avocat Maître Lise Patrice BIDAULT du Barreau de Marseille 

avocat associé de la SERLARL JURISBELAIR société d’Avocats inter 

barreaux dont le siège est sis rue Breteuil 13006 MARSEILLE. 

 

Nous, Eric FERRANDINO, Commissaire de Justice associé, membre de la 

SAS « AIX-JUR’ISTRES » titulaire d’un Office de Commissaires de Justice 

ayant son siège social à 13090 AIX-EN-PROVENCE, 395 Route des Milles, 

Résidence du Soleil - Lot n° 10 et son bureau secondaire à 13800 ISTRES, 

Immeuble « Le Monteaux » - 2, rue des Baumes, soussigné, 

 

Agissant en vertu : 

 

 1 - La copie exécutoire de Prêt du 22 mai 2013 reçue au minutes de Maître Arnaud 

MAULAUZAT, Notaire associé de la Societe Gabriel MALAUZAT, Patrick 

MICHELUCCI et Arnaud MAULAUZAT, Associés d’une Société Civile  

Professionnelle Titulaire d’un Office Notarial à Marseille 13006, 69 rue 

Paradis. 

 

 

 

2 – Une Hypothèque conventionnelle publiée au quatrième bureau du 

Service de la publicité foncière de Marseille le 20 juin 2013 Volume 2013  

V 1597. 
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3 – Une Hypothèque conventionnelle publiée au quatrième bureau du 

Service de la publicité foncière de Marseille le 20 juin 2013 Volume 2013  

V 1598. 

 

 

 

CERTIFIONS ET ATTESTONS  

 

 

 Nous être transportés les an, jour et heure sus indiqués, dans un local 

d’habitation, situé : 

 

 

Dans un ensemble immobilier, sécurisé ayant pour adresse, 22 boulevard 

24 avril 1915 à MARSEILLE, 13012 Marseille, appartement constitué 

d’une pièce à vivre, un balcon, une chambre et une salle d’eau. Porte 

numéro 304, bâtiment C, avec emplacement de stationnement en sous-sol de 

l’immeuble, pour une contenance de 31 ares et 77 ca. 

 

- Lot numéro 164 : Un appartement de deux pièces situé au troisième 

étage C et BC et portant le numéro 304 C au plan annexé au règlement 

de copropriété. 

Et les soixante-dix septe / dix millièmes ( 77 /1000 èmes ) de la propriété 

du sol et des partie communes générales. 

 

- Lot numéro 22 : Un emplacement de stationnement de catégorie B situé 

au rez de chaussée et portant le numéro 28 du plan annexé au 

règlement de copropriété. 

Et les quatre / dix millièmes ( 4 /1000 èmes ) de la propriété du sol et des 

partie communes générales. 

 

 

L’ensemble immobilier a fait l’objet d’un état descriptif de division et 

règlement de copropriété établi aux termes d’un acte reçu par Maître 

MALAUZAT Notaire à Marseille le 26 février 2013, dont une copie 

authentique a été publiée au service de la publicité foncière de Marseille 4 

eme, 2013 P 1303 et le 2 septembre 2013 2013 D 7472. 
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SITUATION DU BIEN ET RENSEIGNEMENTS DIVERS  
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Le bien objet du présent descriptif est situé 22 boulevard du 24 avril 1915 

Marseille  13012. 

 

 

 

 
Etant à la dite adresse, accompagné de Monsieur ORSINI Patrick du Cabinet 

Auditim, requis par notre office, afin d’établir les différents diagnostics 

(recherche d’Amiante, de parasites, établissement du Diagnostic des 

Performances Energétique ….), nous rencontrons sur place Madame EL 

HAIMER Zohrat locataire de Madame BOINAMKOUBOI Saniat, ainsi 

déclarée. Cette dernière ne s’oppose pas à l’exécution de notre mission. 

 

Elle nous déclare que le loyer mensuel est de 771.18 euros auquel il faut ajouter 

80 euros de charges. 

 

La production d’eau chaude est assurée par une chaudière au gaz mural. Le local 

d’habitation est chauffé par un système d’air pulsée. 

 

Suite à cela nous avons établi le procès-verbal de descriptif suivant. 

 

Logement d’habitation constitué d’une pièce à vivre, d’un balcon, d’une 

chambre et une salle d’eau, d’une surface en loi Carrez de 40.01 m2. Porte 

numéro 304, bâtiment C, avec emplacement de stationnement en sous-sol de 

l’immeuble. 
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Dégagement / Entrée 

 

Le sol est constitué d’un carrelage beige avec plinthes assorties. 

 

Le plafond est enduit d’un badigeon blanc avec un spot encastré en état de 

fonctionnement. 

L’accès se réalise par une porte face externe couleur gris anthracite et face 

interne de couleur blanche en bon état d’usage. 

 

Présence d’un visiophone en état de fonctionnement. 
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Pièce à vivre / Séjour : 

 

Porte d’accès de type isoplane. 

 

Le sol est constitué d’un carrelage beige avec plinthes assorties. 

 

Les murs et le plafond sont enduits d’un badigeon blanc. 

 

Présence de deux points lumineux. 

 

Cette pièce à vivre prend sa lumière au moyen, d’une fenêtre double vantaux 

donnant sur le balcon avec volant roulant électrique. 
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Cuisine intégrée : 

 

Présence d’un four de marque Whirlpool, d’un micro-onde de marque 

Whirlpool, en partie basse une porte située à droite de la plaque de cuisson, 

d’une plaque de cuisson de marque Siemens, de deux casseroliers, d’un tiroir, 

d’une hotte de marque Valberg, d’un plan de travail couleur anthracite d’un 

évier type résine. 

 

Sous le plan de travail, nous pouvons constater la présence de quatre portes et, 

sur le côté gauche, un meuble colonne avec une porte. 

 

Cet espace cuisine est équipé d’un îlot central avec, côté évier deux portes. 

 

Au-dessus du plateau couleur anthracite, nous pouvons noter une crédence de 

couleur blanche. 

 



SAS AIX-JUR’ISTRES – Commissaires de Justice Associés 
                                                                                                    Constat n°137582 en date du 21 mai 2023. 

 

12 

 



SAS AIX-JUR’ISTRES – Commissaires de Justice Associés 
                                                                                                    Constat n°137582 en date du 21 mai 2023. 

 

13 

 



SAS AIX-JUR’ISTRES – Commissaires de Justice Associés 
                                                                                                    Constat n°137582 en date du 21 mai 2023. 

 

14 

 



SAS AIX-JUR’ISTRES – Commissaires de Justice Associés 
                                                                                                    Constat n°137582 en date du 21 mai 2023. 

 

15 

 

 
 

 



SAS AIX-JUR’ISTRES – Commissaires de Justice Associés 
                                                                                                    Constat n°137582 en date du 21 mai 2023. 

 

16 

 

 

Chambre : 

 

L’accès se réalise par une porte de liaison type isoplane, armature aluminium. 

 

Le sol est constitué d’un carrelage beige avec plinthes assorties. 

 

Cette chambre est agrémentée d’une porte-fenêtre donnant sur le balcon avec 

volet roulant électrique. 

 

Les murs et le plafond sont enduits d’un badigeon blanc. Un point lumineux. 
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Balcon / Terrasse. 

 

Le sol est constitué d’un carrelage de couleur marron. 

 

Les murs sont enduits d’un crépi. 

 

Balcon équipé d’une rambarde métallique couleur anthracite. 
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Salle d’eau / WC 

 

Porte d’accès porte de type isoplane, face interne et externe de couleur blanche. 

 

Le sol est constitué d’un carrelage beige avec plinthes assorties. 

 

Cabine de douche avec placage mural et receveur en l’état, ainsi qu’une porte de 

douche. 

 

Présence d’un meuble vasque avec deux portes imitation bois, d’un miroir mural 

avec deux spots, d’un WC suspendu. 

 

Logement équipé d’une chaudière murale à gaz de marque Chaffoteaux. 
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Place de stationnement située en sous-sol. 

 

 
 

 

Il est joint au présent procès-verbal descriptif, un Certificat de superficie de la 

partie privative, établi par le cabinet AUDITIM. 
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De manière générale, nous pouvons dire que ce local d’habitation est en très bon 

état locatif. 
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Telles sont les constatations que nous avons faites et de tout ce que dessus, 

avons dressé le présent procès-verbal de constat pour servir et valoir ce que de 

droit à notre requérant(e), auquel nous avons annexé les différents clichés 

photographiques qui ont été réalisés par nous sur les lieux au moyen d’un 

appareil photo numérique et ont été développés sur un ordinateur avec pour 

seules modifications, une réduction de format, les proportions étant conservées, 

et un éclaircissement des couleurs parfois nécessaire à la définition sur papier. 

 

 

      Le Commissaire de Justice Associé 

      Maître Eric FERRANDINO 

 

 

 


